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圖 10-5 公共開放空間管理維護基金計算圖 
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第11章

一、現有巷道廢止或改道計畫(包含巷道、溝渠、水道等)

無現有巷道，無涉及廢巷或改道計畫。

二、建築興建計畫

本案擬興建鋼筋混凝土結構設計建築物，其相關數值如下。

表11-1建築興建計畫表

-重建區段之土地使用計畫

250109更正

項目 數值

棟別數 1幢1棟

構造別 鋼筋混凝土造

地上/地下層數 地上10層/地下2層

規劃單元

總單元 33戶

住宅單元 -

商業單元 -

工業單元 33戶

其他 -

汽車位

法定汽車位
(含無障礙車位)

68部

自設汽車位 35部

公共汽車位 5部

小計 108部

機車位

法定機車位
(含無障礙車位)

68部

自設機車位 83部

公共機車位 5部

臨停機車位 6部

小計 162部

裝卸車位

法定裝卸車位 5部

自設裝卸車位 3部

小計 8部
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第11章 面積計算表

20250812更正表11-2面積計算表

新北市土城區沛陂段145地號一筆土地 廠房新建工程   面積計算表及法規檢討

1 申請地點 新北市土城區沛陂段地號145

2 謄本面積(㎡) 4,620.49㎡ (依土地使用管制要點第四條規定)

3 使用分區 甲種工業區 建蔽率= 60.00%
容積率

=
210.00%

4 實測基地面積 4620.49(㎡) (同土地謄本面積)

5 使用基地面積 4620.49(㎡) (同土地謄本面積)

6 允建建築面積 基地面積 4620.49(㎡) X 建蔽率 60.00% ＝ 2772.29(㎡)

7 (A0)允建基準樓地板面積 基地面積 4620.49(㎡) X 容積率 210.00% ＝ 9703.03(㎡)

8 都更獎勵50% 獎勵面積 = 9703.03(㎡) X 50% ＝ 4851.51(㎡)

9 允建總容積 (ΣFA)＝ 9703.03(㎡) ＋ 4851.51(㎡) = 14554.54(㎡) 允建容積率= 210%×1.5=315%

10 實設建築面積 (ΣFA)＝ 2108.67(㎡) < 法定建築面積 2772.29(㎡)
實設建築面

積
2108.67(㎡) <

法定建築面
積

2772.29(㎡) OK!

11 實設空地面積 (ΣFA)＝ 4620.49(㎡)
-實設建築面積

2108.67
= 2511.82(㎡)

實設空地面
積

2511.82(㎡) >
法定空地面

積
1848.20(㎡) OK!

12 實設建蔽率 申請實設建築面積 2108.67(㎡) / 4620.49(㎡) = 45.64% 實設建蔽率 45.64% < 法定建蔽率 60.00% OK!

13 實設容積率 申請實設容積樓地板面積 14554.49(㎡) / 4620.49(㎡) ＝ 315.00% 實設容積率 315.00% < 允建容積率 315% OK!

14 法定開挖率 法定開挖面積 【500*(60%+20%)】+【(4620.49-500)*(60%+10%)】= 3,284.34㎡ 開挖率= (3284.34/4620.49)=71.08% 法定開挖率 71.08%

15 實設開挖率 地下層樓地板面積 3150.43(㎡) / 4620.49(㎡) = 68.18% < 71.08% 實設開挖率 68.18% < 法定開挖率 71.08% OK!

16

各
層
樓
地
板
面
積

樓層 樓地板面積  (㎡) 容積樓地板(㎡)
車行坡道  

(㎡)
外廊
(㎡)

梯廳 (㎡)
梯廳免計容積
當層樓地板10%

梯廳回計容積
15%-安全梯

(㎡)
15%-管委會

(㎡)
15%-機電設備、管道間(㎡) 居室面積(㎡) 機電設備需 < 當層居室面積10% 樓高(M) 用途 戶數

B1F 3,150.43㎡

- 居室面積10%(㎡) 符合與否

4.20M
防空避難室、
停車空間

B2F 3,072.51㎡ 3.60M 停車空間

小計 6,222.94㎡

1F 2,083.28㎡ 1,662.32㎡ 92.77㎡ 5.5㎡ 281.45㎡ 208.33㎡ 73.12㎡ 44.82 ㎡ 41.92㎡ 33.12㎡ 1,213.94㎡ 121.39㎡ OK! 6.00M
門廳、
作業廠房

5戶2F 2,085.54㎡ 1,647.27㎡ 224.80㎡ 208.55㎡ 16.25㎡ 93.56 ㎡ 25.54㎡ 110.62㎡ 1,278.15㎡ 127.82㎡ OK! 4.50M 作業廠房

3F 1,865.17㎡ 1,344.74㎡ 192.47㎡ 186.52㎡ 5.95㎡ 57.75 ㎡ 152.13㎡ 124.03㎡ 1,262.93㎡ 126.29㎡ OK! 4.50M
作業廠房、
員工宿舍

4F 1,808.67㎡ 1,411.79㎡ 180.12㎡ 180.87㎡ 57.75 ㎡ 34.98㎡ 124.03㎡ 1,357.16㎡ 135.72㎡ OK! 4.50M 作業廠房 4戶

5F 1,808.67㎡ 1,411.79㎡ 180.12㎡ 180.87㎡ 57.75 ㎡ 34.98㎡ 124.03㎡ 1,352.22㎡ 135.22㎡ OK! 4.50M 作業廠房 4戶

6F 1,808.67㎡ 1,411.79㎡ 180.12㎡ 180.87㎡ 57.75 ㎡ 34.98㎡ 124.03㎡ 1,357.16㎡ 135.72㎡ OK! 4.50M 作業廠房 4戶

7F 1,808.67㎡ 1,411.79㎡ 180.12㎡ 180.87㎡ 57.75 ㎡ 34.98㎡ 124.03㎡ 1,352.22㎡ 135.22㎡ OK! 4.50M 作業廠房 4戶

8F 1,808.67㎡ 1,411.79㎡ 180.12㎡ 180.87㎡ 57.75 ㎡ 34.98㎡ 124.03㎡ 1,357.16㎡ 135.72㎡ OK! 4.50M 作業廠房 4戶

9F 1,808.67㎡ 1,411.79㎡ 180.12㎡ 180.87㎡ 57.75 ㎡ 34.98㎡ 124.03㎡ 1,352.22㎡ 135.22㎡ OK! 4.50M 作業廠房 4戶

10F 1,808.67㎡ 1,411.79㎡ 180.12㎡ 180.87㎡ 57.75 ㎡ 34.98㎡ 124.03㎡ 1,357.16㎡ 135.72㎡ OK! 4.50M 作業廠房 4戶

小計 18,694.68㎡ 14,536.86㎡ 98.27㎡ 1,959.56㎡ 1,869.47㎡ 95.32㎡ 600.38 ㎡ 464.45㎡ 1,135.98㎡ 13,240.32㎡ 46.50M 33戶

屋突一層 263.00㎡ 3.00M
機房、屋頂花
園

屋突二層 263.00㎡ 3.00M 機房、水箱

屋突三層 214.89㎡ 3.00M 機房

小計 740.89㎡ 9.00M

合計 25,658.51㎡ 14,536.86㎡ 98.27㎡ 1,959.56㎡ 1,869.47㎡ 95.32㎡ 2,200.81㎡ 13,240.32㎡ 63.30M 33戶

17 15%免計容積反計檢討

15%-安全梯+管委會+機電設備、管道間(㎡) ＝ 15%免計容積 < 允建總容積 X 15.00%

＝ 2200.81(㎡) > 14554.54(㎡) X 15.00% ＝ 2183.18(㎡)

檢核 2200.81(㎡) － 2183.18(㎡) ＝ 17.63 15%免計容積 反計 17.63(㎡)

18 總容積樓地板面積檢討 允建總容積 14554.54(㎡) >  實設總容積樓地板面積 14536.86(㎡) + 15%免計容積反計 17.63(㎡) = 14554.49(㎡) 餘 0.05(㎡) OK!

19 總樓地板面積 地下樓地板面積 6222.94(㎡) +   1F至10F樓地板面積 18694.68(㎡) +  R1F至R3F樓地板面積 740.89(㎡) = 25658.51(㎡)

20

汽車停車數量檢討

總上樓地板面積 地下樓地板面積 屋突 地上層機房 外廊/車行坡道

法定汽車數 25658.51(㎡) - 6222.94(㎡) - 740.89(㎡) - 1135.98(㎡) - 98.27 = 17460.43(㎡) ((17460.43-500)/250)= 67.84 …取 68(輛)

無障礙汽車數(依技規167-6) 51~100輛應設2輛 本案實設 2(輛)

地下實設汽車數 ＝ 法定汽車數(含無障礙) 68(輛) + 自設汽車數 35(輛) + 公共汽車位 5(輛) + 自設裝卸位 1(輛) = 109(輛)

地上實設汽車數 = 自設裝卸位 2(輛) = 2(輛)

機車停車數量檢討

法定機車數 依土管不得低於法定汽車停車位等輛數 ＝ 68(輛)

無障礙機車數(依新北市機車設置要點) 51~100輛應設2輛 本案自設 2(輛)

實設機車數 ＝ 法定機車數(含無障礙) 68(輛) + 地下自設機車數 83(輛) + 公共機車位 5(輛) + 地上臨停機車位 6(輛) = 162(輛)

21 裝卸停車數量檢討 法定大貨車裝卸車位= 作業廠房面積 14554.54 － 1500 / 4000 +1= 3.26 ＋ 1 ＝ 4.26 取 5(輛)

22 防空避難室檢討
內政部指定建築物附建防空避難設備適用地區及
建築技術規則141-1規定按建築面積全部附建

= 2108.67(㎡)

23 地下室容積檢討 樓地板面積 ＝ 6222.94(㎡) <(

實設建築面積(防
空) ＋

地下實設汽車
數 X  40(㎡) +

法定機車數
X  4(㎡) ) = 6740.67(㎡) OK!

2108.67(㎡) 109(輛) 68(輛)

24 總戶數 33戶
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各層平面圖 筏基層平面圖

0 5 10 20 M
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( SCALE : A3=1/300 )

圖11-1筏基層平面圖
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第11章 設計圖說 擬訂新北市土城區沛陂段145地號1筆土地都市更新事業計畫案

各層平面圖 地下二層平面圖

N

0 5 10 20 M
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( SCALE : A3=1/300 )

圖11-2地下二層平面圖
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第11章 設計圖說 擬訂新北市土城區沛陂段145地號1筆土地都市更新事業計畫案

各層平面圖 地下一層平面圖
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( SCALE : A3=1/300 )

圖11-3地下一層平面圖
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第11章 設計圖說 擬訂新北市土城區沛陂段145地號1筆土地都市更新事業計畫案

各層平面圖 地面層配置圖

第11章 設計圖說 
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( SCALE : A3=1/400 )

圖11-4地面層配置圖
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第11章 設計圖說 擬訂新北市土城區沛陂段145地號1筆土地都市更新事業計畫案

各層平面圖 一層平面圖
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( SCALE : A3=1/300 )

圖11-5一層平面圖
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第11章 設計圖說 擬訂新北市土城區沛陂段145地號1筆土地都市更新事業計畫案

各層平面圖 二層平面圖
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( SCALE : A3=1/300 )

圖11-6二層平面圖
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各層平面圖

11  -  8

三層平面圖 ( SCALE : A3=1/300 )

圖11-7三層平面圖
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各層平面圖
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四層平面圖 ( SCALE : A3=1/300 )

圖11-8四層平面圖
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第11章 設計圖說 擬訂新北市土城區沛陂段145地號1筆土地都市更新事業計畫案

各層平面圖
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標準層(5、7、9F)平面圖 ( SCALE : A3=1/300 )

圖11-9標準層(5、7、9F)平面圖
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各層平面圖
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標準層(6、8、10F)平面圖 ( SCALE : A3=1/300 )

圖11-10標準層(6、8、10F)平面圖
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第11章 設計圖說 擬訂新北市土城區沛陂段145地號1筆土地都市更新事業計畫案

各層平面圖
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屋頂層平面圖 ( SCALE : A3=1/300 )

圖11-11屋突層平面圖
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第11章 設計圖說 擬訂新北市土城區沛陂段145地號1筆土地都市更新事業計畫案

0 5 10 20 M

各向剖面圖

縱向剖面圖

公共交誼空間
(演講廳、員工餐廳)

大廳

辦公

試產加工區

停車空間

休憩露臺

作業廠房

停車空間

廠房附屬設施

0 5 10 20 M

( SCALE : A3=1/300 )

圖11-12縱向剖面圖


