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（二）共用部分項目及權利範圍計算式說明 

1、本案共用部分面積計 12,407.92 ㎡，地上一層至地上十層面積小計 5,422.43 ㎡，地下一層至地下二層面積小計 6,222.94 ㎡，屋突一層至屋突三層面積小計 762.55

㎡，區分為全部共有及部分共有，各共有部分面積詳如下。 

（1）全部共有(大公)面積合計 8,520.86 ㎡，分配如下：為全部建物所屬共有面積，由全部建物分攤。 

（2）部分共有(車公)面積合計 3,887.06 ㎡，分配如下：為汽車停車位所屬共有面積，由 101 部停車位分攤。 

2、項目如下： 

（1）共用部分(大公)項目如下： 

A.地下一層：進排氣機房、梯廳、安全梯、公共電梯豎道、公共廁所、台電配電場所、機房、電錶室、無障礙汽車位、機車停車場、自設裝卸車位、公共車位、發

電機房、資源回收區、電氣機房、管道間 

B.地下二層：進排氣機房、梯廳、安全梯、公共電梯豎道、水箱機房、汙水處理室、消防泵浦機房、機房、管道間 

C.地上一層：門廳、梯廳、安全梯、公共電梯豎道、公共廁所、茶水間、機房、電氣機房、管道間、無障礙廁所、外廊、管委會 

D.地上二層至十層：梯廳、安全梯、公共電梯豎道、公共廁所、茶水間、機房、電氣機房、空調機房、管道間、管委會、無障礙廁所、集哺乳室 

E.屋突三層：安全梯、機房、排煙機房、水錶室、屋突一層梯廳、公共電梯豎道、日用水箱室、電梯機房、消防水箱室 

（2）共用部分(車公)項目如下： 

A.地下一～二層：汽車停車空間、汽車坡道 

B.地上一層：汽車坡道 

3、權利範圍計算方式： 

（1）全部共有(大公)持分計算方式：（各戶主建物+附屬建物面積）/（總主建物+總附屬建物面積）(13,405.61 平方公尺)。 

（2）部分共有(車公)持分計算方式：本案地下停車空間實設全部 109部汽車停車位，其中 5部公共車位、1 部裝卸車位及 2部無障礙車位已另外計算至全部共有外，其

餘 101 部汽車，每部持分 1/101。 
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（三）他項權利登記清冊 

本案更新前設定之抵押權按原登記順序之先後，轉載於原土地所有權人應分配之土地及建築物。 

表 17-5 土地他項權利登記清冊表 

序

號 

土地標示部 土地所有權部 更新前土地他項權利部 更新後土地他項權利部 
備註(收件

年期及字

號) 
行政區 段 

小

段 
地號 面積(㎡) 

登記 

次序 

所有權人

(管理機關/

受託人) 

登記 

次序 

設定權利

種類 
權利人 

擔保債權總金

額(元) 

設定

權利

範圍 

存續期間/

擔保債權確

定期日 

債務人及債

務額比例 

設定義

務人 

設定權

利種類 
權利人 

擔保債權總金

額(元) 

設定權利範

圍 

存續期間/

擔保債權確

定期日 

債務人及債

務額比例 

設定義務

人 

1 土城區 沛陂段 - 145 4,620.49  0003 

麗正國際科

技股份有限

公司 

0004-

000 

最高限額

抵押權 

華南商業

銀行股份

有限公司 

新臺幣

240,000,000

元正 

1/1 
民國 133年

3月 27日 

麗正國際科

技股份有限

公司，債務

額比例全部 

麗正國

際科技

股份有

限公司 

最高限

額抵押

權 

華南商業

銀行股份

有限公司 

新臺幣

240,000,000

元正 

4642/10000 
民國 133年

3月 27日 

麗正國際科

技股份有限

公司，債務

額比例全部 

麗正國際

科技股份

有限公司 

民國 80年 

板登字第

045658號 

表 17-6 建物他項權利登記清冊表 

序號 

更新後 
備註 

(收件年期及字號) 行政區 段 
戶別(單元編

號)/建物門牌 

建物坐落 
所有權人(管理機關/受託人) 

設定權

利範圍 

設定權利

種類 
權利人 擔保債權總金額(元) 

存續期間/擔保債權確

定期日 
債務人及債務額比例 設定義務人 

段 地號 

1 土城區 沛陂段 

1~3F-A 

1F-B 

3F-B 

3F-C 

3F-D 

4F-A 

4F-B 

4F-C 

4F-D 

5F-A 

5F-B 

沛陂段 A 麗正國際科技股份有限公司 1/1 
最高限額

抵押權 

華南商業銀行股份

有限公司 
新臺幣 240,000,000元正 民國 133年 3月 27日 

麗正國際科技股份有限

公司，債務額比例全部 

麗正國際科技股份

有限公司 

民國 80年 

板登字第 045658號 
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壹拾捌、實施進度 

表 18-1 更新實施進度預定表 

序號 進度 

年 114 115 115 115 115 115  116 116 116 116 116 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 117 118 118 

月 12 1 2 3 4 5  8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 

月數 1 2 3 4 5 6  21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 

1 事業計畫及權利變換計畫核定公告   ◎                                                  

2 申請建造執照     ◎ ◎ ◎                                            

3 申請更新期間稅捐減免     ◎                                                

4 土地補償金發放作業       ◎                                              

5 地上物騰空拆除         ◎ ◎                                          

6 工程施工             ◎  ◎                                     

7 申請使用執照                  ◎ ◎                                 

8 送水送電                      ◎                               

9 申請測量                        ◎                             

10 釐正圖冊                          ◎ ◎                         

11 接管                              ◎ ◎                     

12 計算及找補差額價金                                  ◎ ◎                 

13 產權登記                                      ◎ ◎ ◎ ◎         

14 申請更新後稅捐減免                                              ◎ ◎     

15 更新成果備查                                                  ◎ ◎ 

註：未來仍以實際進度為準。 
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壹拾玖、其他應加表明事項 

一、專屬網頁及聯絡資訊 

依新北市都市更新案件實施者提供諮詢服務與資訊揭露處理要點，設置

專屬網頁提供相關訊息查詢，相關資訊將持續更新，其相關資訊與聯絡窗口

如下： 

實施者：聚鼎興業股份有限公司 

連絡電話：（02）2880-1122 

聯絡地址：新北市土城區中山路 71 號 2 樓 

專屬網站： 

https://reurl.cc/Ll4WRL 

 

內政部國土管理署 

電話：(02)8771-2345 

網址：https://www.cpami.gov.tw/ 

 

新北市政府都市更新處 

電話：(02)2950-6206 

網址：https://www.uro.ntpc.gov.tw/  

 

https://www.cpami.gov.tw/
https://www.uro.ntpc.gov.tw/
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二、新北市都市更新審議原則(112 年 8月 8 日修訂發布) 
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附錄-1 

附錄一、 實施者證明文件 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



擬訂新北市土城區沛陂段 145地號 1筆土地都市更新權利變換計畫案 

附錄-2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



擬訂新北市土城區沛陂段 145地號 1筆土地都市更新權利變換計畫案 

附錄-3 

 

附錄二、 相關合約與費用證明文件 

一、都市更新規劃費用 
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二、不動產估價費用 

(一)連邦不動產估價師聯合事務所 
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(二)天易不動產估價師聯合事務所 
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(三)行遠不動產估價師事務所 
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附錄三、 鄰房鑑定範圍評估 

 

編號 A區門牌 

1 沛陂里 016鄰中興路２４號 

2 沛陂里 016鄰中興路２２號 

3 沛陂里 016鄰中興路２０號 

3戶 

 

 

編號 B區門牌 

1 沛陂里 016鄰中山路４６之１號 

2 沛陂里 016鄰中山路４６號 

3 沛陂里 016鄰中山路４６號二樓 

4 沛陂里 016鄰中山路４６號三樓 

5 沛陂里 016鄰中山路４６號四樓 

6 沛陂里 016鄰中山路４６號四樓之１ 

7 沛陂里 016鄰中山路４８號 

8 沛陂里 016鄰中山路４８號二樓 

9 沛陂里 016鄰中山路４８之１號 

10 沛陂里 016鄰中山路４８之１號二樓 

11 沛陂里 016鄰中山路４８之１號三樓 

12 沛陂里 016鄰中山路４８之１號四樓 

13 沛陂里 016鄰中山路５０號 

13戶 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

鄰房戶數: 

A區 3戶+B區 13戶=16戶 
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附錄四、 三家估價報告書摘要 


































